CERERE DE EXPRIMARE A INTERESULUI
(Servicii de consultanta — selectarea companiei)

Republica Moldova
Proiectul invitimantul Superior din Moldova
Renovarea si dotarea Caminului studentesc 3/4 al UTM, bd. Cuza Voda, nr. 10, mun. Chisindu
Nr. MD-MOED-6542-ASF-INT-C2-06 din 30 martie 2026

Nr. Referinta: MD-TECHUNI-555186-CS-CQS

Servicii de proiectare pentru reconstructia ciminului nr. 3/4

Proiectul ”Invatimantul Superior din Moldova” (PISM) este un proiect finantat de Banca Mondiala si
se implementeaza in perioada mai 2020 - decembrie 2029.

PISM se aliniazi obiectivelor Guvernului Republicii Moldova si ale Ministerului Educatiei si
Cercetarii de a transforma si consolida sistemul de invatamant superior, astfel Incat acesta sa raspunda
mai bine cerintelor pietei muncii. Totodata, proiectul urmareste consolidarea pozitiei tarii in comunitatea
europeana si internationala de cercetare si inovare, cresterea atractivitatii pentru studentii internationali si
imbundtétirea conditiilor de trai ale acestora, continuand extinderea reformelor deja initiate.

In cadrul implementirii acestui Proiect, Universitatea Tehnici a Moldovei a obtinut subfinantare
pentru subproiectul ,,Renovarea si dotarea Caminului studentesc nr. 3/4 al UTM, bd. Cuza Voda, nr.
10, mun. Chisinau”, in baza Acordului de sub-finantare nr. MD-MOED-6542-ASF-INT-C2-06 din 30
martie 2026, incheiat cu Ministerul Educatiei si Cercetarii, si intentioneaza sa utilizeze o parte din
fondurile alocate pentru achizitionarea serviciilor de consultanta.

Subproiectul propus de Universitatea Tehnica a Moldovei vizeaza renovarea si dotarea Caminului
studentesc nr. 3/4, cu o capacitate de aproximativ 400 de locuri, In vederea Imbunatatirii conditiilor de
reabilitarea elementelor constructive, termoizolarea cladirii, renovarea spatiilor locative si comune,
modernizarea instalatiilor tehnico-edilitare, instalarea sistemului antiincendiar, reabilitarea ascensoarelor,
amenajarea teritoriului aferent si dotarea cu mobilier si echipamente moderne. De asemenea,
subproiectul prevede implementarea unui sistem de e-management al caminului si elaborarea unui ghid
de siguranta pentru studenti.

Obiectivul general al subproiectului este imbundtatirea experientei de viatd a studentilor in campus
prin crearea unui mediu de cazare sigur, modern, incluziv si eficient energetic.

Obiectivele specifice sunt:
e modernizarea infrastructurii de cazare si a conditiilor de trai pentru aproximativ 400 de studenti;
e cresterea eficientei energetice si reducerea costurilor de exploatare;
e sporirea nivelului de siguranta, accesibilitate si confort;
e sustinerea procesului de internationalizare prin imbunatatirea conditiillor de cazare pentru
studentii straini;
e digitalizarea managementului caminului si consolidarea culturii de sigurantd in campus.

Subproiectul este aliniat Strategiei de dezvoltare si internationalizare a UTM si contribuie direct la
obiectivele Proiectului ,,Invatdmantul Superior din Moldova” privind modernizarea infrastructurii
universitare si Tmbunadtatirea serviciilor oferite studentilor.



Obiectivele sarcinii si rezultatele scontate sunt:

- Elaborarea documentatiei de proiect si documentatiei de deviz, inclusiv expertiza tehnica privind
reconstructia si modernizarea integrald a caminului si imbundtdtivea conditiilor de trai acordarea
asistentei tehnice pe durata procedurii de achizitie a lucrdrilor, precum si prestarea serviciilor de
supraveghere de autor;

- Verificarea si asigurarea sigurantei structurale a cladirii existente;

- Reconfigurarea functionald a spatiilor pentru utilizare eficienta, sigurd si flexibila, inclusiv a
spatiilor comune si tehnice;

- Adaptarea cladirii pentru persoane cu dizabilitdti si mobilitate redusd, printr-o abordare de
accesibilitate universala;

- Imbunitatirea performantei energetice a cladirii si integrarea surselor regenerabile de energie, in
conditii tehnice si economice justificate;

- Inlocuirea/modernizarea retelelor ingineresti si a sistemelor de sigurantd, inclusiv a instalatiilor
electrice, sanitare, termice, de ventilatie, comunicatii si securitate;

- Asigurarea conformarii cu cerintele de securitate la incendiu, sandtate publicd, confort termic,
acustic si vizual;

- Elaborarea unei documentatii de proiect si de deviz complete, clare si verificata, care sa permita
lansarea unei proceduri de achizitie a lucrarilor si executarea ulterioara fara ambiguitati semnificative.

Serviciile de consultantd se estimeaza a fi initiate din luna august 2026, cu o duratd de 24 luni de la
intrarea in vigoare a contractului, dar poate fi extinsa pana la data semnarii actului de receptie finald a
lucrarilor.

Termenii de referintd (TdR) sunt anexati la prezenta cerere de exprimare a interesului sau pot fi gasiti
pe urmatorul site web: https://utm.md/

Universitatea Tehnica a Moldovei invitd companiile de consultanta eligibile ("Consultanti") sa isi
exprime interesul pentru prestarea serviciilor de proiectare pentru reconstructia ciminului nr. %.

Consultantii interesati vor expedia informatii care sa demonstreze ca au calificarile necesare si
experienta relevantd pentru prestarea Serviciilor (Scrisoare de intentie, Informatie generala despre
companie, Informatii privind experienta ofertantului (proiecte implementate), alta informatie relevanta.

Urmatoarele calificari minime si experientd sunt necesare si vor fi utilizate pentru evaluarea

companiilor de consultanta care 1si vor exprima interesul:

1. Activitate continud de cel putin 10 ani in prestarea serviciilor de proiectare;

2. Activitate continud de cel putin 5 ani in prestarea serviciilor de proiectare a reconstructiei
obiectelor similare;

3. Lipsa litigiilor ce tin de activitatea de prestare a serviciilor de proiectare in ultimii 3 ani de
activitate;

4. Experientd in derularea de contracte de dimensiune si complexitate similare (camine, blocuri
locative, cladiri publice cu menire sociald) in ultimii 5 ani. Ca cerintd minima, Consultantul
trebuie sd prezinte cel putin doud (2) contracte finalizate in ultimii cinci ani (documente
confirmative, poze, linkuri etc.).

5. Experienta in proiecte care au inclus, in mod cumulat sau separat, expertizd tehnica, consolidare
structurala, eficientd energeticd, accesibilitate, securitate la incendiu, instalatii multiple si



documentatie de deviz, in ultimii 5 ani. Ca cerintd minima, Consultantul trebuie sd prezinte cel
putin 2 contracte finalizate n ultimii cinci ani (documente confirmative, poze, linkuri etc.).

Expertii cheie nu vor fi evaluati la etapa de stabilire a Listei scurte.
Se atrage atentia consultantilor interesati asupra sectiunii III, punctele 3.14, 3.16 si 3.17 din

"Regulamentul Bancii Mondiale privind achizitiile pentru debitorii IPF" din septembrie 2023
("Regulamentul de achizitii"), care stabileste politica Bancii Mondiale privind conflictul de interese.

Consultantii se pot asocia cu alte companii pentru a-si imbunatati calificarile, dar trebuie sa indice clar
daci asocierea este sub forma unei asocieri si/sau a unui contract de subconsultanti. In cazul unei
asocieri, toti partenerii din asociere vor fi rdspunzatori solidar si In mod individual pentru intregul
contract, dacd sunt selectati.

Compania de consultantd va fi selectatd in conformitate cu metoda de selectie — “Selectia bazata pe
calificarea consultantilor”, prevazuta in Regulamentul de achizitii.

Informatii suplimentare pot fi obtinute la adresa de mai jos in timpul programului de lucru

esenia.turchin@adm.utm.md.

Expresiile de interes vor fi expediate la adresa de mai jos (personal, sau prin posta, sau prin fax, sau
prin e-mail) pana la data de: 29 iulie, 2026, (ora locald a Moldovei), indicand titlul sarcinii pentru
care se aplica.

Adresa: or. Chiginau, bd. Stefan cel Mare, nr. 168, bir. 108
Tel/fax: +373 69 668248; 0 22 235159
E-mail: esenia.turchin@adm.utm.md

Semnatura presedintelui grupului de lucru

Nume, prenume: POJAR Daniela



Universitatea Tehnicd a Moldovei
»Renovarea si dotarea Caminului studentesc nr. 3/4 al UTM, bd. Cuza Voda, nr. 10, mun.
Chisinau”

Nr. Referinta MD-TECHUNI-555186-CS-CQS

TERMENI DE REFERINTA
Selectarea companiei de consultantd pentru
Servicii de proiectare pentru reconstructia ciminului nr. 3/4

1. SCURTA DESCRIERE A SUBPROIECTULUI

Proiectul ”Invatimantul Superior din Moldova” (PISM) este un proiect finantat de Banca Mondiala si
se implementeaza in perioada mai 2020 - decembrie 2029.

PISM se aliniazd obiectivelor Guvernului Republicii Moldova si ale Ministerului Educatiei si
Cercetarii (MEC) de a transforma si consolida sistemul de invatdmant superior, astfel incat acesta sa
raspundd mai bine cerintelor pietei muncii. Totodatd, proiectul urmareste consolidarea pozitiei tarii n
comunitatea europeand si internationald de cercetare si inovare, cresterea atractivitatii pentru studentii
internationali si Tmbunatatirea conditiilor de trai ale acestora, continudnd extinderea reformelor deja
nitiate.

In cadrul realizirii acestui Proiect, Universitatea Tehnici a Moldovei a obtinut finantare pentru
subproiectul ,,Renovarea si dotarea Caminului studentesc nr. 3/4 al UTM, bd. Cuza Vodd, nr. 10,
mun. Chisindu”, respectiv, a semnat Acordul de subfinantare cu Ministerul Educatiei si Cercetarii al
Republicii Moldova in valoare de 2,500,000.00 EUR si intentioneaza sa aplice o parte din surse pentru
servicii de consultanta.

Obiectivul general al subproiectului constd in Tmbunatatirea conditiilor de trai in campusul
Universitatii, consolidarea gradului de internationalizare a activitatilor academice. Cresterea numarului
de studenti autohtoni si straini implicati In procesul de studii universitare la Universitatea Tehnica a
Moldovei. Extinderea mobilitatii academice a studentilor incoming, promovarea schimbului cultural, a
comunicarii interculturale.

Prezentarea generala a edificiului:

Caminul nr. 3/4 al Universitatii Tehnice a Moldovei, a fost construit In anii 1980 si a fost
utilizat In mod continuu, de la darea n exploatare pana in prezent, exclusiv pentru cazarea studentilor.
Imobilul are destinatia de bloc locativ — camin studentesc si reprezintd o cladire de tip S+ P+ 8E + ET,
cu o configuratie geometricd dreptunghiulard, caracteristica constructiilor de acest tip realizate in
perioada respectiva.

Din punct de vedere al parametrilor tehnici generali, cladirea are o suprafatd construita la sol
(aria) de 656,6 m?, o indltime totala de 25,2 m, un volum construit de 16.546,0 m?, iar subsolul este
prevazut cu o Indltime de 1,95 m, fiind utilizat pentru amplasarea unor retele si spatii tehnice. Suprafata
totald a caminului este de 5372.7 m?, iar suprafata locativa este de 2468.7 m?. Suprafata lotului este de
0.32 ha.

Structura constructiva a cladirii este realizatd conform solutiilor tehnice standard ale perioadei de
edificare si include:
e fundatie din buto-beton, adecvata tipului de sol si regimului de néltime;



e pereti exteriori si interiori portanti din panouri prefabricate din beton armat;

e pereti despartitori realizati din panouri din beton;

e planseele dintre etaje si planseul de acoperis executate din beton armat;

e acoperis hidroizolat cu membrane bituminoase;

e pardoseli finisate cu linoleum;

e tamplarie exterioara din PVC, montata partial in etape diferite;

e usi interioare din MDF;

o finisaje interioare ale peretilor realizate prin tapete si zugraveli;

e instalatii tehnico-sanitare (alimentare cu apd, canalizare, energie electrica) racordate la retele
centralizate.

Figura 1 Locatia ciminului 3/4, nr. cad. 0100110.448

Starea tehnica actuala a cladirii
In prezent, ciminul se afla intr-o stare tehnica avansata de uzurd, determinati de lipsa lucrarilor

de reparatii capitale atét la interior, cat si la exterior, pe o perioada indelungata. Pe parcursul exploatarii,
interventiile realizate au constat exclusiv 1n lucrdri de reparatie curentd, fard a fi efectuate reabilitari
sistemice sau modernizdri ale elementelor constructive si ale retelelor edilitare.

Imbatranirea infrastructurii, uzura fizici si degradarea progresivd a componentelor esentiale ale
cladirii sunt evidente, ceea ce a condus la aparitia unor deficiente tehnice majore, dintre care cele mai
relevante sunt:



e degradari locale ale structurii de rezistentd, in special la nivelul logiilor, care necesita interventii
de reabilitare;
e uzura accentuatd a grupurilor sanitare, bucatariilor si camerelor de locuit, care nu mai corespund
cerintelor actuale de confort, igiena si functionalitate;
e ineficienta sistemelor interioare de distributie a apei, canalizdrii, energiei electrice si agentului
termic, Inregistrandu-se pierderi semnificative de caldura pe traseu, ceea ce determina un consum
energetic excesiv;
e consum ridicat de energie electrica, cauzat de utilizarea unor instalatii si echipamente invechite,
cu impact direct asupra costurilor de operare;
e nefunctionarea ascensoarelor, aspect care afecteaza grav accesibilitatea cladirii si confortul zilnic
al studentilor;
e deteriorarea acoperisului, cu risc de infiltratii si afectare a spatiilor interioare;
e starea necorespunzdtoare a peretilor exteriori, prin care se produc infiltratii de apa in spatiile
locative, in special prin rosturile dintre panourile prefabricate.
Retele exterioare

Retelele exterioare de alimentare cu apa si canalizare se afld in gestiunea S.A. ,,Apa-Canal
Chisinau”, in timp ce retelele interioare de alimentare cu apa si canalizare (menajerd si pluviald) sunt
intr-o stare deplorabild si necesita reparatie capitald integrala.

Punctul termic este in gestiunea Termoelectrica, insa retelele interioare de Incalzire sunt puternic
uzate si necesitd reparatie capitald, inclusiv inlocuirea completd a corpurilor de incilzire, in vederea
cresterii eficientei energetice, a sigurantei in exploatare si a confortului termic.

Constructii straine care nu apartin universitatii pe teritoriul alaturat caminului sunt urmatoarele:

1. Bun imobil situat in municipiul Chisindu, sectorul Botanica, pe strada Cuza-Voda 8/1 pe
terenul cu numarul cadastral: 0100110.403 cu modul de folosinta - pentru constructii. Suprafata terenului
- 0.05600 ha. Utilizarea terenului — tip comercial. Tipul de proprietate — Publica.

2. Bun imobil situat in municipiul Chisinau, sectorul Botanica, strada Cuza-Voda 10 pe terenul cu
numarul cadastral: 0100110.014. Tipul de proprietate a terenului - publicad. Modul de folosinta a terenului
- pentru constructii. Suprafata terenului: 0.04670 ha. Pe acest teren este situatd o constructie cu numarul
cadastral: 0100110.014.01. cu destinatia - Casa de locuit individuald cu suprafata - 155.7000 m.p. Tipul
de proprietate — Privata.

2. OBIECTIVUL (OBIECTIVELE) SERVICIILOR DE CONSULTANTA

Scopul Termenilor de referintd il constituie selectarea unei companii (Consultant) care va asigura
expertiza tehnica a cladirii, elaborarea completd a documentatiei de proiect si de deviz, coordonarea si
verificarea acesteia conform cerintelor legale, acordarea asistentei tehnice pe durata procedurii de
achizitie a lucrarilor.

Consultantul va elabora solutii tehnice integrate, fezabile si verificabile, care sd raspunda simultan
cerintelor de sigurantd structurald, functionalitate, eficientd energeticd, accesibilitate universala,
securitate la incendiu, confort, durabilitate si exploatare economica a cladirii pe termen lung.

De asemenea Consultantul va fi responsabil de pregétirea, completarea si actualizarea documentelor
necesare pentru obtinerea Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de construire, in modul stabilit, si
va asista Beneficiarul in procesul de obtinere a acestor acte permisive. Totodatd se va obtine si se va



achita plata pentru toate avizele, permisiunile si alte autorizatii ce tin de elaborarea proiectului de
reconstructie a ciminului nr. %.
Obiectivele sarcinii si rezultatele scontate sunt:

- Reconstructia si modernizarea integrald a caminului, si imbunatatirea conditiilor de trai;

- Verificarea si asigurarea sigurantei structurale a cladirii existente;

- Reconfigurarea functionald a spatiilor pentru utilizare eficienta, sigurd si flexibila, inclusiv a
spatiilor comune si tehnice;

- Adaptarea cladirii pentru persoane cu dizabilitati si mobilitate redusa, printr-o abordare de
accesibilitate universala;

- Imbunititirea performantei energetice a cladirii si integrarea surselor regenerabile de energie, in
conditii tehnice si economice justificate;

- Inlocuirea/modernizarea retelelor ingineresti si a sistemelor de sigurantd, inclusiv a instalatiilor
electrice, sanitare, termice, de ventilatie, comunicatii si securitate;

- Asigurarea conformarii cu cerintele de securitate la incendiu, sandtate publica, confort termic,
acustic si vizual,

- Elaborarea unei documentatii de proiect si de deviz complete, clare si verificata, care sa permita
lansarea unei proceduri de achizitie a lucrarilor si executarea ulterioara fara ambiguitati semnificative.

Standarde si reglementari aplicabile
Elaborarea documentatiei de proiect pentru reconstructia caiminului studentesc nr. 3/4 al UTM, bd.
Cuza Voda, nr. 10, mun. Chisindu, inclusiv expertiza tehnica a cladirii va avea loc in baza urmatoarelor
reglementari, dar fard a se limita la:

- Codului Urbanismului si Constructiilor Nr. CUC 434 din 28.12.2023;

- Hotarare de Guvern nr. 743/2024 - cu privire la asigurarea calitatii in constructii

- Legea nr. 282/2023 privind performanta energeticd a cladirilor, precum si actele normative
subsecvente;

- Legeanr. 139/2018 cu privire la eficienta energetica, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/2016 privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile de energie, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 186/2008 securitatii si sanatatii Tn munca si actele normative subsecvente;

- Legea nr. 209/2016 privind deseurile si cerintele privind gestionarea deseurilor din constructii si
demolari;

- NCM A.07.02-2012 Procedura de elaborare, avizare, aprobare, si continutul — cadru al
documentatiei de proiect pentru constructii. Cerinte si prevederi principale

- NCM C.01.15:2018 Norme de proiectare.

- NCM F.02.02-2006. "Calculul, proiectarea si alcatuirea elementelor de constructii din beton
armat si beton precomprimat";

- NCM F.03.02-2005 "Proiectarea cladirilor cu pereti din zidarie";

- CHull II-7-81* "CtpoutenscTBo B ceiicMHUUECKUX paifoHax";

- CHull 2.02.01-83* "OcHoBaHUs 31aHUI U COOPYKEHUI

- NCM M.01.02:2025 Performanta energetica a cladirilor. Metodologia de calcul al performantei
energetice a cladirilor

- NCM A.07.06.2016 Proiectarea constructiilor. Componenta si continutul compartimentului
"Protectia Mediului" in documentatia de proiect;



- NCM L.01.01-2012 si CP L.01.01-2012 privind determinarea valorii obiectivelor de constructii si
intocmirea devizelor prin metoda de resurse;

- Toate normele NCM/CP/SM/EN aplicabile specialitatilor de arhitectura, structurd, instalatii,
securitate la incendiu, accesibilitate, protectie termicd, iluminat, retele de comunicatii electronice,
organizarea santierului si receptia lucrdrilor, valabile la data emiterii Certificatului de Urbanism pentru
proiectare semnat si elaborarea documentatiei.

- Certificatul de urbanism pentru proiectare, documentatia de urbanism aplicabild amplasamentului

in conformitate cu NCM-B.01.05-2025 si toate avizele, acordurile si conditiile tehnice emise de
autoritatile si operatorii relevanti;

Nota:

1. In cazul aparitiei unor modificari legislative sau normative intre data lansdrii procedurii si data
elaborarii documentatiei, Consultantul are obligatia sa aplice reglementarile in vigoare la data emiterii
Certificatului de Urbanism pentru proiectare semnat, elaborarea si predarea documentatiei, fara costuri
suplimentare pentru Beneficiar, cu exceptia cazurilor in care schimbarea cadrului normativ determina in
mod obiectiv o modificare substantiala a volumului serviciilor.

2. Aplicarea CUC: documentatia de proiect va fi elaboratd in baza certificatului de urbanism
pentru proiectare si a temei de proiect semnata de Beneficiar si de Consultant, va fi supusa verificarii pe
specialitati, va include stabilirea fazelor determinante si va fundamenta exercitarea supravegherii de
autor pe durata executiei lucrarilor

3. DOMENIUL DE APLICARE (SARCINI SI RESPON SABILITAII)
Consultantul va executa urmatoarele sarcini de baza:

Sarcina 1 - Investigatii initiale, colectarea datelor si raportul de initiere
Inainte de elaborarea solutiilor de proiectare, Consultantul va efectua toate investigatiile si activitatile
preliminare necesare pentru fundamentarea proiectului, inclusiv:

- vizite In teren, sedinte de lucru si interviuri cu reprezentantii Beneficiarului si cu utilizatorii
desemnati;

- releveul complet al cladirii si al retelelor existente (arhitectura, structurd, instalatii, spatii tehnice,
acoperis, subsol, teren adiacent, retele exterioare vizibile);

- ridicari topo-geodezice si alte investigatii de teren necesare elaborarii documentatiei;

- expertiza tehnicd a constructiei, cu accent pe: starea fundatiilor, peretilor, planseelor, scarilor,
elementelor de acoperis si a nodurilor structurale; evaluarea capacititii portante si a comportarii
antiseismice; evaluarea posibilitdtii de Tnlocuire a ascensoarelor;

- dupd caz, investigatii geotehnice si/sau desfaceri locale, in masura necesara pentru confirmarea
solutiilor structurale si a conditiilor de fundare;

- inventarierea interventiilor anterioare, a starii izolatiilor, tdmplariei, acoperisului si finisajelor, pe
baza documentelor puse la dispozitie de Beneficiar si a constatarilor din teren;

- analiza retelelor existente si elaborarea calculelor de sarcind pentru necesarul de energie electrica,
apa, canalizare, ventilatie, incalzire si apa calda menajera;

- audit energetic al cladirii existente si analiza masurilor de eficienta energetica, inclusiv scenarii si
recomandari pentru conceptul de proiect.

- clarificarea restrictiilor juridice si functionale privind spatiile ocupate si a anexelor invecinate in
baza informatiilor furnizate de Beneficiar.

Durata : maxim 6 saptiamani de la intrarea in vigoare a contractului.



Livrabilul 1: Raportul de initiere care va include, cel putin, rezultatele investigatiilor prospectiunilor
topo-geodezice, planuri releveu, Raportul de expertiza tehnica, premisele de proiectare, riscurile
identificate, programul de lucru actualizat (dupa caz) si lista datelor suplimentare necesare de a fi
prezentate de catre Beneficiar.

Sarcina 2 - Conceptul de reconstructie si schita de proiect coordonata
Pe baza datelor confirmate in etapa initiala, Consultantul va elabora conceptul de reconstructie si schita
de proiect, care vor contine cel putin:
- programul functional actualizat si propunerea de repartizare a spatiilor pe niveluri;
- scenariile mobilate de replanificare a spatiilor de cazare si a spatiilor comune, cu indicarea
capacitatii de cazare estimate;
- solutia de principiu pentru ascensoare, accesibilitate, circulatii verticale si evacuare (dupa caz);
- planul general preliminar si solutiile de amenajare exterioara,
- sistemele de anvelopd si eficientd energetica propuse, inclusiv optiunile privind ventilarea
mecanica si integrarea surselor regenerabile de energie;
- imagini 3D si/sau perspective ilustrative, in masura necesara pentru validarea solutiei de catre
Beneficiar.
Consultantul va prezenta Beneficiarului cel putin o solutie optima complet argumentata. La solicitarea
Beneficiarului, vor putea fi prezentate si optiuni alternative pentru elementele-cheie (functionalitate,
structurd, ascensoare, fatade, acoperis, amenajari exterioare), cu analiza avantajelor si limitarilor fiecarei
optiuni.

Durata : maxim 6 saptiméani dupa aprobarea Livrabilului 1.

Livrabilul 2: Conceptul de reconstructie si schita de proiect care va include programul functional
solutie generald, optiuni, plan general preliminar, imagini 3D, solutia selectatd, planuri si detalii
preliminare pe specialitati, estimare preliminard a costurilor si note justificative, inclusiv raportul de
audit energetic.

Sarcina 3 — Elaborarea proiectului de executie si a documentatiei de deviz

Dupa aprobarea conceptului si a schitei de proiect de catre Beneficiar, Consultantul va elabora proiectul
de executie si documentatia de deviz, in baza temei de proiect semnata de Beneficiar si Consultant, in
volum complet, coordonate intre specialitati si suficiente pentru autorizarea, contractarea si executarea
lucrarilor. Documentatia va include toate piesele scrise si desenate, caietele de sarcini, specificatiile
tehnice, listele de cantitati de lucrari si devizele necesare.

Proiectul va fi elaborat Intr-o maniera care sd minimizeze contradictiile intre specialititi, sa asigure
trasabilitatea solutiilor si sa permitd verificarea tuturor cerintelor esentiale si fundamentale aplicabile
constructiilor. Desenele tehnice trebuie sa fie nsotite de semnaturile specialistilor implicati in proiect.

Durata : max. 18 siptimani dupi aprobarea Livrabilului 2’

! Pentru evitarea oricdror neclaritati, durata maxima de 18 saptdmani indicatd pentru Sarcina 3 reprezinta
exclusiv timpul efectiv de lucru al Consultantului, necesar pentru elaborarea, revizuirea si finalizarea
documentatiei de proiect detaliate. Perioada de 18 sdptaméini nu include timpul necesar pentru
examinare, analizd, aprobare, verificare sau emiterea comentariilor de catre Beneficiar, PMT,
verificatorii/expertii autorizati sau orice alte autoritati ori institutii competente. Aceste perioade de
examinare si aprobare vor fi tratate ca timp extern de raspuns si nu vor fi incluse in durata contractuala a
Consultantului, cu conditia ca acesta sd fi prezentat o documentatie completa si conforma cu cerintele
prezentelor Termeni de Referinta.



Livrabilul 3-4: Proiect de executie si devize estimative de cheltuieli si a listei cu cantitatile de lucrari —
final care va include cel putin documentatia completa pe toate compartimentele si listele de cantitati de
lucrari, inclusiv verificarea compartimentelor de cétre verificatori atestati tehnico-profesionali.

Continutul minim al documentatiei de proiect si de deviz
Documentatia de proiect si de deviz va fi prezentatd pe compartimente separate, in volum complet, si va
include cel putin urmatoarele:
1. Memoriu explicativ general si memorii pe specialitati, inclusiv date generale, descrierea
solutiilor, ipotezele de calcul, conditiile de exploatare si intretinere;
2. Plan General (PG), inclusiv Plan amenajare, Sistematizarea verticala, Nivelarea maselor de
pamant, borderouri de volume si forme arhitecturale mici;
3. Compartimentul de Solutii arhitecturale (SA), inclusiv planuri, sectiuni, fatade, detalii,
borderouri, compartimentari, tabele de goluri, finisaje, mobilier fix relevant si echipamente;

4. Design interior / amenajari interioare, in masura necesard implementarii obiectivului;

5. Compartimentul de rezistenta / constructii (structurd, consolidari, detalii de executie);

6. Compartimentele pentru instalatii termice, ventilare si climatizare;

7. Compartimentul Automatizarii incalzirii, ventildrii si conditionarii aerului.

8. Compartimentul pentru Retele termice (interioare si exterioare);

9. Compartimentele pentru retelele interioare si exterioare de apd si canalizare si pentru
managementul apelor pluviale;

10. Compartimentele pentru retele de alimentare si instalatii electrice interioare si exterioare, prize
de pamant, protectie la trasnet, iluminat interior/exterior si alimentarea consumatorilor;

11. Compartimentele Automatizarii electrice pe interior si exterior.

12. Compartimentele pentru retele si sisteme de comunicatii electronice, internet, supraveghere
video si control acces;

13.  Compartimentul Automatizarii retelelor de comunicatii electronice (ARCE);

14. Compartimentele pentru detectia, semnalizarea si masurile de securitate la incendiu si paza;

15. Compartimentul - Masuri de asigurare a securitatii contra incendiilor (MASI);

16. Compartimentul Protectia Mediului;

17.  Compartimentul organizarii lucrarilor de constructie;

18. Devizele estimative de cheltuieli si a listei cu cantitdtile de lucrari (BoQ) pe toate
compartimentele separate si specificatiile tehnice;

19. Caietul de sarcini pentru executia lucrarilor elaborat conform prevederilor FIDIC (Federatia

Internationald a Inginerilor Consultanti) si Ordinul Ministerului Finantelor Nr. OMF69/2021nr.
69/2021, care va include specificatiile tehnice din documentatia de atribuire, cerintele si
caracteristicile lucrarilor;

20. Rapoartele de verificare / avizele verificatorilor atestati pentru fiecare specialitate si pentru
documentatia de deviz;

21.  Lista fazelor determinante, lista lucrdrilor ascunse si instructiuni de intretinere si exploatare
pentru elementele si sistemele proiectate;

22. Proiectul instalatiilor de producere a energiei din surse regenerabile, inclusiv fotovoltaice si/sau
solare termice, daca solutia este justificata si aprobata;

23. Raportul de audit energetic, evaluarea viitoarei performante energetice, calcule termotehnice si
documentatia necesara certificarii performantei energetice;

24, Proiectul ascensoarelor si al lucrarilor conexe, inclusiv structura, alimentarea electrica,
siguranta, accesibilitatea, integrarea arhitecturala si cerintele de mentenanta (dupa caz).

25. Alte compartimente dupa caz, in conformitate cu tema de proiect aprobata si cu reglementérile
in vigoare.



Piese desenate si nivelul minim de detaliere
Documentatia va contine toate plansele necesare pentru intelegere completa a solutiilor propuse si pentru
executarea lucrarilor fira ambiguititi majore. In mod minim, se vor include:
- Planul de incadrare si planul general/situatia pe teren, cu releveul si elementele proiectate;
- Planuri pentru toate nivelurile, inclusiv subsolul, si acoperis;
- Sectiuni, fatade si detalii reprezentative pentru toate interventiile majore;
- Detalii de noduri pentru anvelopa, tamplarie, punti termice, acoperis, scari, rampe, balustrade,
bare de sprijin, rosturi, racorduri si strapungeri;
- Scheme si planuri pe specialitdti pentru toate instalatiile proiectate;
- Planse de coordonare intre specialitdti si trimiteri clare intre piesele desenate si piesele scrise.
Plansele vor evidentia concordanta intre structurd, arhitecturd; Incilzire, ventilare si climatizare
(IVC), electrice, sanitare, securitate la incendiu si comunicatii.

Sarcina 4 — Coordonari, avizari, verificarea documentatiei si expertizarea/aprobarea
documentatiei
Durata: pe parcursul derularii contractului de achizitie

Consultantul va fi responsabil de contractarea si achitarea serviciilor aferente verificarii
documentatiei de proiect, a devizului estimativ de cheltuieli si a listei cu cantitatile de lucrari de catre
verificatori atestati, pentru toate compartimentele/specialitdtile prevazute de legislatia aplicabila si de
certificatul de urbanism.

Consultantul va avea obligatia de a analiza, clarifica si, dupd caz, remedia sau actualiza
documentatia de proiect si documentatia de deviz in vederea solutionarii observatiilor formulate in scris
de verificatorii atestati, de Beneficiar si de autoritatile sau entittile emitente de avize, acorduri ori alte
aprobdri, pana la obtinerea unei documentatii complete, coerente si conforme cu cerintele contractuale,
tema de proiectare si cadrul normativ aplicabil.

In cazul in care legislatia aplicabila sau cerintele autorititilor competente impun expertizare de stat,
examinari tehnice suplimentare, avize, acorduri sau alte aprobari, Consultantul va pregati, completa si
actualiza documentatia necesard pentru parcurgerea acestor proceduri, va participa la sedintele de analiza
tehnica, atunci cand este solicitat, si va integra in documentatie conditionarile, recomandarile si cerintele
formulate de autoritatile competente, Tn masura in care acestea tin de obiectul serviciilor contractate.

Sarcina 5 — Asistenta tehnica in achizitia lucrarilor si supraveghere de autor
Consultantul va acorda asistenta tehnica pe perioada procedurii de achizitie a lucrarilor de constructie

si montaj, inclusiv prin elaborarea de raspunsuri la solicitarile de clarificare aferente documentatiei de
proiect, revizuirea listei de cantitati de lucrari in caz de neconcordante identificate si emiterea de note
explicative atunci cand acestea sunt justificate tehnic.

Pe durata executiei lucrarilor, Consultantul va presta servicii de supraveghere de autor, constand in
monitorizarea aplicarii corecte a solutiilor proiectate, executarea schimbadrilor in proiect cerute de
beneficiar, participarea la sedinte de santier si la verificarea lucrarilor ascunse si a fazelor determinante,
emiterea dispozitiilor si notelor de autor, avizarea eventualelor solutii de detaliere si intocmirea
raportului final de supraveghere de autor.

Durata : Pe toata durata procedurii de achizitie a lucrarilor si pe durata de executie a acestora.

Livrabilul 5: Va include Rapoartele lunare si Raportul final de activitate.

Rapoartele narative lunare ale Consultantului privind supravegherea de autor vor include informatii
privind conformitatea si calitatea lucrarilor facturate de cétre antreprenorul general.
Rapoartele lunare vor fi prezentate Beneficiarului in format electronic sau pe suport de hartie.



Raportul final va fi prezentat Beneficiarului in format electronic sau pe suport de hartie.

Continutul minim al rapoartelor:
- Raport lunare

Informatii generale:
e Denumirea proiectului

e Perioada raportata (lunard)

Progresul lucrarilor:
o Rezumatul lucrarilor executate in luna curenta

e Comparatie cu graficul de executie planificat

Conformitatea si calitatea lucrarilor:
e Evaluarea conformitatii cu documentatia de proiect, neconformitati depistate

e Abateri de la standardele de calitate
e Masuri de Inlaturare a neconformitatilor si abaterilor intreprinse de catre antreprenor
- Raport Final

Informatii generale:
e Denumirea proiectului

e Perioada raportata (durata intregului proiect)

Rezumatul proiectului:
e Scopul si obiectivele proiectului

e Durata totald a proiectului

e Rezumatul lucrarilor efectuate

Evaluarea conformitatii si calitatii:

e Conformitatea lucrarilor cu documentatia de proiect
e Abateri si corectii efectuate

Probleme si solutii:
e Explicatii pentru orice variatii semnificative fatd de documentatia de proiect

Concluzii §i recomandari:
e C(Concluzii generale despre succesul proiectului

e Recomandari pentru proiecte viitoare
Anexe: Orice alte documente relevante, cum ar fi desene tehnice, rapoarte suplimentare, etc.

Pe toata perioada prestarii serviciilor:

- Consultantul, la necesitate, va participa la avizari, verificari tehnice si sedinte de coordonare
tehnica;

- Consultantul va corecta fara costuri suplimentare erorile, omisiunile si neconformitatile
imputabile documentatiei sale. Modificarile generate de cerinte noi ale Beneficiarului, conditii ascunse
neidentificabile rezonabil sau schimbari normative substantiale vor fi gestionate conform contractului;

- Orice solutie alternativd, modificare de concept sau abatere de la cerintele de baza ale
Beneficiarului va fi prezentata argumentat si va fi implementata numai cu acordul scris al Beneficiarului;

- Consultantul va asigura compatibilitatea intre documentatia de proiect, documentatia de deviz si
caietele de sarcini, astfel Incat acestea sa poatd fi utilizate direct in procedura de achizitie a lucrarilor.

- Consultantul va integra recomandarile de mediu si sociale conform Cadrului de Management de
Mediu si Social (CMMS);

- Consultantul va aplica solutia care asigurd nivelul cel mai ridicat de conformare legala, siguranta
si calitate a investitiei, in limitele fezabilitatii tehnice si economice;



Consultantul poartd responsabilitatea pentru corectitudinea, completitudinea si coordonarea solutiilor
proiectate pe toate specialitatile.
Cerinte tehnice minime de proiectare:

1. Cerinte generale

- Toate solutille vor fi fundamentate prin madsurdtori, calcule, investigatii si analize
tehnico-economice relevante;

- Volumul real al lucrarilor va fi confirmat prin releveu si investigatii in teren;

- Toate specialitdtile vor fi coordonate reciproc cu Beneficiarul, iar documentatia va contine detalii
suficiente pentru evitarea interpretarilor contradictorii In executie;

- Se vor prevedea lucrdrile de restabilire, refacere si finisare pentru toate elementele afectate de
interventiile proiectate;

- Se va elabora lista fazelor determinante si a lucrdrilor ascunse in raport cu solutiile reale
proiectate, fara a se limita la o lista generica;

- Specificatiile tehnice se vor formula prin cerinte de performantd si functionalitate. Nu se vor
indica marci, modele, producdtori sau tehnologii proprietare, cu exceptia cazurilor strict
justificate, caz 1n care se va utiliza mentiunea «sau echivalent» si se vor defini criteriile de
echivalenta.

2. Arhitectura si functionalitate

- Replanificarea spatiilor interioare se va realiza astfel incat sa rezulte o organizare functionala
coerentd, sigura si economica, adaptata regimului de camin studentesc modern;

- Se vor proiecta spatii comune atractive si utile: spdldtorie si uscatorie, sala de lecturd/studiu,
spatii de socializare, sport/agrement usor, depozitari si alte spatii suport, conform programului functional
aprobat;

- Capacitatea tintd este de minimum 400 locuri, cu conditia respectarii normelor sanitare, securitatii
la incendiu, accesibilitatii, confortului si functionalitdtii. Daca solutia conforma nu permite atingerea
acestei tinte, Consultantul va prezenta justificarea si variantele posibile;

- Incaperile locuibile vor fi proiectate pentru dotare minima cu pat, saltea, dulap/compartiment de
depozitare, masa, scaune, noptiera si polite, cu adaptari in functie de dimensiunea si tipologia camerei;

- Se va elabora un concept de wayfinding si infograficd interioard pentru orientarea intuitiva a
utilizatorilor 1n cladire;

- Consultantul va propune un concept arhitectural si de design interior coerent, durabil, usor de
intretinut, adaptat utilizarii intensive de catre studenti si incadrat in bugetul investitiei.

- Consultantul va elabora cartea incdperilor, cu destinatie, suprafatd, capacitate, finisaje, dotari,
mobilier fix, cerinte de instalatii, ventilare, iluminat, prize, comunicatii si cerinte speciale

3. Structura de rezistenta si siguranta structurala

- Proiectul structural va avea la baza expertiza tehnica, investigatiile in sit si studiile geotehnice;

- Se vor proiecta toate masurile de consolidare necesare pentru a asigura rezistenta si stabilitatea
cladirii;

- Se va verifica si se va demonstra comportarea seismica a constructiei rezultate, conform normelor
antiseismice si structurale in vigoarea la data proiectarii;

- Toate deschiderile noi, golurile pentru instalatiile ingineresti, modificarile de compartimentare si
incarcdrile suplimentare vor fi verificate si detaliate structural;

- In cazul in care se impune introducerea de rosturi, elemente de separare sau alte masuri speciale
de protectie structurala, acestea vor fi proiectate si detaliate complet;



- Expertiza si proiectul structural vor verifica inclusiv incércarile provenite din echipamentele
tehnice, instalatiile fotovoltaice/solare, ascensoare, acoperis, rezervoare/echipamente, zapada, vant si
interventii de consolidare.

4. Eficienta energetica si anvelopa cladirii

- Consultantul va elabora auditul energetic al cladirii existente, care va servi drept baza pentru
diagnosticarea starii energetice actuale, identificarea masurilor de reabilitare energetica si fundamentarea
solutiilor de proiectare;

- Consultantul va elabora, in cadrul documentatiei de proiect, evaluarea viitoarei performante
energetice a cladirii renovate, In conformitate cu Legea nr. 282/2023 privind performanta energetica a
cladirilor, NCM M.01.02:2025, NCM M.01.01:2025 si actele normative subsecvente aplicabile;

- Documentatia elaboratd va fi intocmita astfel incat Beneficiarul sa dispuna de datele, calculele si
documentele necesare pentru procedura ulterioara de certificare, cu actualizarile care vor rezulta din
situatia real executata;

- Consultantul va proiecta solutii care sa asigure indeplinirea cerintelor minime de performanta
energeticd prevazute de legislatia in vigoare si, pe cat posibil, depdsirea acestora prin solutii fezabile
tehnic si economic;

- Grosimile termoizolatiilor vor fi determinate prin calcule termotehnice si energetice, insa, ca
reper minim de proiectare, se va avea in vedere izolarea peretilor exteriori si a acoperisului la nivele
compatibile cu obiectivele de eficientd energetica ale cladirii renovate; orientativ, se va porni de la
minimum 100 mm pentru pereti si minimum 200 mm pentru acoperis, fard ca aceste valori orientative sa
inlocuiasca calculul necesar;

- Se vor proiecta noduri detaliate pentru eliminarea sau reducerea puntilor termice la soclu,
plansee, atice, parapete, goluri de tamplarie, balcoane, acoperis si rosturi;

- Tamplaria exterioara va fi selectatd pe baza de performante certificate, cu montaj in zona stratului
termoizolant sau prin altd solutie tehnicad echivalenta care sa asigure etanseitate la aer si apa, reducerea
riscului de condens si limitarea puntilor termice;

- Ferestrele orientate spre sud si/sau spre zone cu incarcari solare ridicate vor fi prevazute, dupa
caz, cu elemente de umbrire/protectie solard, justificate prin analiza confortului de vara si prin calculul
performantei energetice;

- Se va analiza tehnic si economic integrarea sistemelor fotovoltaice si, dupa caz, a colectoarelor
solare termice, in raport cu capacitatea portantd a acoperisului, necesarul de consum, conditiile de
racordare si impactul asupra performantei energetice globale a cladirii;

- Consultantul va elabora si preda Beneficiarului toate calculele, rapoartele si documentele
necesare demonstrarii conformarii energetice a proiectului, inclusiv: datele de intrare pentru evaluare,
calculele termotehnice, calculele consumurilor specifice de energie, consumul de energie primara,
emisiile de CO2, ponderea energiei din surse regenerabile, clasa energeticd estimatd a cladirii renovate,
recomandarile tehnice si economice, precum si documentatia necesara pentru procedura ulterioara de
certificare a performantei energetice;

- In cazul in care Consultantul nu intruneste, in mod direct, cerintele legale pentru elaborarea
evaluarii viitoarei performante energetice si/sau pentru certificarea performantei energetice, acesta va
asigura, pe cheltuiala sa, atragerea sau subcontractarea unei intreprinderi care indeplineste cerintele
prevazute de lege, inclusiv prin existenta evaluatorilor energetici autorizati pe domeniile necesare, fara
costuri suplimentare pentru Beneficiar.



5. Instalatii termice, ventilare si climatizare

- Se va analiza solutia optimd de alimentare cu agent termic si apa caldd menajera (ACM),
valorificand punctul termic si/sau propunand modernizarea ori reconfigurarea acestuia;

- Se vor proiecta retele interioare noi de Incalzire si apa caldd menajera, cu echilibrare hidraulica,
automatizarea si izolarea termicd a conductelor in spatii neincdlzite;

- Se va prevedea un sistem de ventilare, descentralizat, cu recuperare de caldurd, alcatuit din
recuperatoare locale, dimensionat astfel incat sa asigure conditii corespunzatoare de igiena, confort
termic si calitatea aerului interior. Echipamentele propuse vor avea un nivel redus de zgomot, consum
energetic optimizat, acces facil pentru Intretinere si vor fi adecvate utilizarii In spatii de cazare pentru
studenti. Recuperatoarele de cadldura vor detine certificate/declaratii de conformitate CE;

- Solutia de ventilare va fi fundamentatd prin calcule de debit de aer, pierderi de presiune,
randament al recuperarii de caldurd, nivel de zgomot, consum energetic si conditii de Intretinere;

- Se va analiza necesitatea si oportunitatea introducerii unor sisteme de racire/climatizare pentru
anumite spatii, cu justificarea tehnico-economica aferenta.

6. Instalatii sanitare si managementul apelor

- Se vor proiecta retele noi interioare de alimentare cu apa rece, apa caldd menajerd, canalizare,
instalatii de stingere cu hidranti interiori, precum si toate elementele auxiliare necesare exploatarii sigure
s igienice;

- Grupurile sanitare si bucatdriile comune vor fi reproiectate complet, cu obiecte sanitare si
armaturi durabile, anti-vandal si cu costuri reduse de mentenanta;

- Se vor proiecta spatii sanitare accesibile pentru persoane cu dizabilitati si mobilitate redusa, in
conformitate cu cerintele de accesibilitate universald;

- Se va elabora o solutie completa de evacuare a apelor pluviale de pe acoperis si de pe terenul
adiacent, cu pante, rigole, drenaje, burlane si/sau alte sisteme necesare pentru protectia fundatiilor si a
subsolului;

- Consultantul nu va prelua automat solutia unui simplu pereu de beton. Solutia de protectie
perimetrald la umezeald va fi determinatd prin proiect, pe baza hidroizolatiei, drenajului, pantelor
terenului, apelor pluviale si protectiei fundatiilor.

7. Instalatii electrice, comunicatii si sisteme de securitate

- Consultantul va elabora calcule complete de sarcind si va stabili necesarul real de putere
instalata/racordatd al obiectivului dupa reconstructie, inclusiv pentru ascensoare, ventilatie, pompe,
iluminat, echipamente comune si surse regenerabile de energie;

- In cazul in care este necesard majorarea puterii electrice sau modernizarea instalatiilor de
racordare/alimentare, Consultantul va include in proiect toate solutiile si documentele aferente, inclusiv
cererile/avizele tehnice de racordare, dupa caz;

- Se vor proiecta retele electrice interioare si exterioare noi, instalatii de iluminat interior si exterior
cu corpuri LED eficiente, instalatii de protectie la trasnet si prize de padmant;

- Se va asigura iluminat de sigurantd, iluminat de evacuare si alimentarea de rezerva/sursa
neintreruptibild de alimentare (UPS) pentru sistemele critice, conform normativelor aplicabile;

- Se vor proiecta retele de comunicatii electronice, internet prin cablu si/sau Wi-Fi, sisteme de
supraveghere video si control acces, cu solutii performante si centralizate, fara limitarea nejustificatd la
anumite marci sau modele comerciale;

- Cerintele privind sistemul de supraveghere video cu circuit inchis (CCTV) si controlul accesului
vor urmari functionalitdti minime de monitorizare, Inregistrare, administrare si protectie la caderi de
tensiune, iar parametrii finali vor fi stabiliti prin proiect in functie de riscuri, fluxuri si buget;



- Sistemele digitale proiectate vor include cerinte minime de securitate cibernetica: autentificare,
niveluri de acces, jurnalizare, backup, segmentare de retea, actualizari software, protectia datelor cu
caracter personal si politici de retentie pentru inregistrarile video;

- Sistemul CCTV si control acces va fi proiectat proportional cu riscurile si fluxurile reale, cu
respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal. Utilizarea biometriei/recunoasterii
faciale se va admite numai dacd este legal justificatd, proportionala si aprobata expres de Beneficiar;

- Se va include in documentatia tehnica cerinte de testare, reglare, punere in functiune si instruire
pentru instalatiile electrice, curenti slabi, CCTV, control acces, Wi-Fi, iluminat de siguranta si UPS.

8. Securitatea la incendiu si evacuare

- Consultantul va elabora concept/scenariu de securitate la incendiu si evacuare, inclusiv ipoteze,
numar de ocupanti, cdi de evacuare, instalatii active/pasive, materiale, planuri si detalii;

- Materialele si sistemele propuse pentru anvelopa, finisaje si instalatii vor respecta clasele de
reactie la foc si cerintele de propagare a focului aplicabile;

- Usile de evacuare, feroneria anti-panica, semnalizarea si masurile de evacuare vor fi proiectate si
detaliate conform normativelor in vigoare, in corelare cu numarul de ocupanti si regimul de Indltime
rezultat.

9. Accesibilitate universala

- Cel putin o unitate de cazare complet adaptata pentru persoane cu dizabilitati va fi prevazutd in
mod obligatoriu; numadrul si amplasarea finala vor fi stabilite conform normelor aplicabile si programului
functional;

- Se vor asigura trasee accesibile neintrerupte de la accesul din incintd pana la spatiile principale de
utilizare, inclusiv pana la cel putin un ascensor accesibil;

- Rampele, diferentele de nivel, usile, grupurile sanitare, mobilierul fix, semnalizarea, contrastele
cromatice, pardoselile antiderapante si detaliile scarilor vor fi proiectate in conformitate cu principiile
accesibilitatii universale si cu normativele tehnice aplicabile;

- Se va evita introducerea de obstacole, treceri insuficiente sau detalii care pot crea risc de
accidentare ori excludere functionald pentru utilizatorii cu mobilitate redusa;

10. Amenajari exterioare si rezilienta climatica

- Teritoriul adiacent va fi reamenajat unitar, cu circulatiile existente ale campusului, accesul pentru
interventii, evacuarea, aprovizionarea, colectarea deseurilor si accesul autospecialelor accese pietonale si
auto, trasee sigure, stationare pentru biciclete sub acoperis, iluminat exterior si spatii verzi adecvate
(inclusiv pe terenurile publice);

- Se vor pastra si valorifica pe cat posibil spatiile verzi existente, cu completari de peisagistica si
masuri care reduc efectul de insula de caldura;

- Pavajele, rigolele si pantele vor fi proiectate astfel incit sd favorizeze scurgerea controlatd a
apelor pluviale si sa reduca riscul de inundatii, baltire, infiltratii si degradare a zonei de fundatii;

- Se vor utiliza materiale si sisteme rezistente la intemperii, cicluri inghet-dezghet, radiatii
ultraviolete (UV) si uzura intensa, adecvate regimului de exploatare studentesc.

11. Finisaje si materiale

- In camerele de locuit se vor utiliza finisaje durabile, usor de intretinut si rezistente la trafic,
orientativ pardoseli de tip linoleum omogen sau solutii echivalente de clasa adecvata de uzura,

- In spatiile comune, circulatii, zone umede si alte zone cu solicitari ridicate se vor utiliza materiale
de finisaj rezistente, antiderapante si usor de igienizat, de preferintd gresie portelanatd sau solutii
echivalente;



- In bai, bucitarii si alte spatii unde cerintele igienico-sanitare o impun, se vor prevedea finisaje
ceramice/portelanate de perete si pardoseald, compatibile cu destinatia spatiului;

- Usile interioare, feroneria, manerele, Incuietorile si toate elementele cu utilizare intensa vor fi
selectate pentru durabilitate ridicatd (cu mentionarea ciclurilor minime de inchidere-deschidere) si
mentenantd redusa;

- Toate elementele metalice exterioare vor fi zincate si/sau protejate anticoroziv prin solutii
durabile in timp.

12. Cerinte privind calitatea mediul sanatatea si siguranta

- Consultantul va integra in proiect toate cerintele de calitate in constructii, securitate si sandtate in
muncd, protectia mediului si gestionarea deseurilor aplicabile obiectivului;

- Vor fi identificate riscurile legate de lucrdrile de reconstructie, exploatarea santierului, vecinatati,
acces, evacuare, lucrari la inaltime, protectia utilizatorilor si continuitatea functiondrii activitdtilor
existente;

- Consultantul va prevedea masuri pentru reducerea zgomotului, prafului, infiltratiilor, degradarilor
colaterale si a impactului asupra utilizatorilor si vecinatatilor;

- In cazul identificirii materialelor periculoase si/sau a altor conditii speciale, Consultantul va
stabili Tn documentatie cerinte clare de interventie, protectie si eliminare/control, conform legii.

4. CERINTELE DE CALIFICARE SI BAZA DE EVALUARE (CRITERII DE EVALUARE)

A. Cerintele de calificare a Consultantului:

Consultantul va prezenta dovezi justificative (inclusiv informatii despre contractele finalizate si
informatii de contact ale beneficiarelor) pentru a demonstra ca intruneste urmatoarele cerinte de
experienta:

Experienta generala a companiei de proiectare (40 puncte)

- Al. Activitate continud de cel putin cinci 10 ani, in prestarea serviciilor de proiectare;

- A2. Activitate continud de cel putin 5 ani In prestarea serviciilor de proiectare a reconstructiei
obiectelor similare.

- A3. Lipsa litigiilor ce tin de activitatea de prestare a serviciilor de proiectare in ultimii 3 ani de
activitate;

Experienta Specifica (60 puncte)

- BI1. Experientd 1n derularea de contracte de dimensiune si complexitate similare (camine, blocuri
locative, cladiri publice cu menire sociald) 1n ultimii 5 ani. Ca cerintd minima, Consultantul
trebuie sd prezinte cel putin doud 2 contracte finalizate in ultimii cinci (5) ani (documente
confirmative, poze, linkuri etc.).

- B2. Experientd in proiecte care au inclus, In mod cumulat sau separat, expertizd tehnica,
consolidare structurald, eficientd energeticd, accesibilitate, securitate la incendiu, instalatii
multiple si documentatie de deviz, in ultimii 5 ani. Ca cerintd minima, Consultantul trebuie sa
prezinte cel putin 2 contracte finalizate Tn ultimii cinci (5) ani (documente confirmative, poze,
linkuri etc.).



B. Cerinte minime de calificare a expertilor cheie propusi:

Consultantul trebuie sd respecte cerintele legislatiei locale si sd acopere domeniile relevante de
atestare (fie prin personalul cheie, fie prin personalul non-cheie) pentru proiectarea tehnicd, in
conformitate cu Hotdrarea Guvernului nr. 743/2024: ,,Regulamentul cu privire la atestarea specialistilor
care desfasoara activitati in constructii.

Consultantul va dispune de o echipd de minim 7 experti cheie calificati corespunzator si alti
profesionisti, suficient de competenti pentru a-si indeplini atributiile in conformitate cu responsabilitatile
indicate In Termenii de Referintd, dupa cum urmeaza:

Nr. | Specialisti cheie Calificari si competente
Calificari si competente:

- Diploma de studii superioare in inginerie civild, arhitectura, inginerie
sau specialitati similare;

- Cunoasterea excelentd a limbii romane; cunoasterea limbii engleze va
constitui un avantaj.

Experienta profesionala generala:

1 Manager de - Cel putin 10 ani de experienta profesionala in proiectare;
proiect - Experientd in proiectare de reconstructie a cladirilor publice

Experienta profesionala specifica

- Cel putin 3 ani de experienta ca Manager de proiect in proiecte similare
de proiectare;

- Participare la cel putin 3 proiecte similare de proiectare pentru
reconstructia/renovarea/modernizarea cladirilor publice, educationale, sociale,
rezidentiale colective sau similare.

Calificari si competente
- Diplomd de studii superioare in domeniul arhitecturii sau ingineriei
civile;
- Cunoastere excelentd a limbii romane; cunoasterea limbii engleze va
Arhitect sef / constitui un avantaj.
2 Inginer arhitect | Experienta profesionala generala
sef - cel putin 10 ani de experientd profesionala in proiectare.
Experienta profesionala specifica:
- cel putin 5 ani de experientd profesionala in calitate de Arhitect-sef;
- participare cu succes la cel putin 1 proiect de proiectare pentru
reconstructia cladirilor publice
Calificari si competente:
- Diplomd de licentd sau master 1n inginerie civild/constructii sau
domeniu echivalent relevant pentru proiectarea structurala;
Inginer - . (?unoa@tere‘excelenté a limbii romane; cunoasterea limbii engleze va
proiectat in constlt}n ur} avantaj.. 5
domeniul Experienta prqfesnona}a general‘: ) ‘ o ‘
3 rezistenta si - Cel p}l’gln‘ 7 ani de experientd profesionald intr-un domeniu relevant
stabilitatea pentru.aceaista misiune. o
constructiilor Experienta prqfesnona!a spec1ﬁcg: o ‘ ‘ '
| - Cel putin 5 ani de experientd ca inginer in domeniul rezistenta si
stabilitatea constructiilor in proiectarea reconstructiilor cladirilor existente.




Inginer in
instalatii
electrice si
automatizari

Calificari si competente:

- Cel putin diploma de licentd in inginerie electricd si automatizari sau
similar;

- Cunoastere excelenta a limbii roméne; cunoasterea limbii engleze va
constitui un avantaj.

Experienta profesionala generala:

- Cel putin 7 ani de experientd profesionald intr-un domeniu relevant
pentru aceastd misiune.

Experienta profesionala specifica:

- Participare la cel putin 3 proiecte de proiectare a instalatiilor electrice,
automatizarilor, curentilor slabi, securitatii, iluminatului si/sau sistemelor de
alimentare pentru cladiri publice sau similare.

Inginer in
instalatii
incz‘llzire,
ventilare si
climatizare
dvo)

Calificari si competente:

- Cel putin diploma de licenta in inginerie IVC sau similar;

- Cunoastere excelentd a limbii romane; cunoasterea limbii engleze va
constitui un avantaj.

Experienta profesionala generala

- Cel putin 7 ani de experientd profesionald intr-un domeniu relevant
pentru aceasta misiune.

Experienta profesionala specifica

- Participare la cel putin 3 proiecte de proiectare a sistemelor IVC,
incdlzire, ventilare mecanica, climatizare si/sau eficientd energeticd pentru
cladiri publice, educationale, sociale sau rezidentiale colective.

Inginer senior
in alimentare

Calificari si competente:

- Cel putin diploma de licentd in ingineria (AAC) sau similar

- Cunoastere excelentd a limbii romane; cunoasterea limbii engleze va
constitui un avantaj.

Experienta profesionala generala:

gna;;iazzlre - 'Cel putin 7 ani de exper'ie‘n‘,cé profesionald, dupa absolvire, intr-un
(AAC) domeniu relevant pentru aceasta misiune.
Experienta profesionala specifica:
- Participare la cel putin 3 proiecte de proiectare a sistemelor AAC,
pentru cladiri publice, educationale, sociale sau rezidentiale colective.
Calificari si competente:
- Cel putin diploma de licenta in inginerie sau similar
- Cunoastere excelentd a limbii romane; cunoasterea limbii engleze va
constitui un avantaj.
Experienta profesionala generala:
Inginer - ‘Cel putin 7 ani de e>iper'ie‘nt,:é profesionald, dupa absolvire, intr-un
elaborator domem.u relevant p?ntm Slceast'fl mismne.
devize Experienta profesionala specifica:

- Participare la cel putin 3 proiecte de proiectare a sistemelor AAC,
pentru cladiri publice, educationale, sociale sau rezidentiale colective.

- Experientd in elaborarea listelor de cantitdti, devizelor prin metoda de
resurse;

- Experienta cu contracte FIDIC sau finantari [FI constituie avantaj.

De asemenea, urmeaza ca Consultantul sa prezinte confirmari ca dispune de personal suficient si calificat
pentru realizarea sarcinilor solicitate in prezentul Termeni de Referinta. Echipa va include cel putin




urmatorii specialisti: Inginer elaborarea devize, Inginer 1in eficienta energeticd, Tehnolog in inginerie
(proiectant de facilitati), Expert de mediu si social, Specialist in sdnatate si securitate In munca (SSM).

Consultantul va garanta ca va pune la dispozitie si alti specialisti necesari (de exemplu: geotehnician,
expert topograf, specialist lifturi, specialist in fatade, specialist in sisteme fotovoltaice, specialist
accesibilitate, inginer de asigurare a calitatii (QA) etc), fard a reduce responsabilitatea generald a
managerului de proiect.

Pentru confirmarea indeplinirii acestor cerinte Consultantul va prezenta urmatoarele documente pentru
expertii cheie:
- Documente doveditoare privind experienta specificd a specialistilor atestati pe domeniile
solicitate (Certificate de angajare, Contract de munca sau Contract de prestare a serviciilor);
- Copia Certificatului de atestare tehnico-profesionald si legitimatiei ale specialistilor pentru
domeniile indicate supra;
- CV-urile expertilor.

C. Durata sarcinii, termene estimative si livrabile

Data estimata a initierii prestarii serviciilor este august 2026 — august 2028, cu durata de 24 luni de la
intrarea in vigoare a contractului, dar poate fi extinsa pana la data semnarii actului de receptie finald a
lucrarilor.

Nr. Livrabil Continut minim Termen orientativ

1 | Raport de initiere Raportul de initiere contine: max. 6 saptdmani de la

Rezultatele investigatiilor prospectiunilor semnarea contractului

topo-geodezice, planuri releveu, Raportul de
expertiza tehnica, premisele de proiectare,
riscurile identificate, programul de lucru detaliat
si lista datelor suplimentare necesare de a fi
prezentate de catre Beneficiar.

2 | Concept de Conceptul de reconstructie si schita de proiect max. 6 saptamani dupa
reconstructie si va contine: Programul de lucru ajustat(dupa aprobarea livrabilului 1
schita de proiect caz), solutie generala, optiuni, plan general
coordonata preliminar, imagini 3D, solutia selectata, planuri

si detalii preliminare pe specialitati, estimare
preliminara a costurilor si note justificative,
inclusiv raportul de audit energetic.

3 | Proiect de executie | Documentatie completa draft pe toate max. 14 saptamani dupa
si devize — draft compartimentele, liste de cantitati si caiete de aprobarea livrabilului 2
sarcini.

Documentatia de proiect, a devizului estimativ
de cheltuieli si a listei cu cantitatile de lucrari va
fi prezentatd pe compartimente separate, in
volum complet, conform cerintelor indicate la
cap. IV. Domeniul de aplicare (sarcini si
responsabilitati), Sarcina 3.




4 | Proiect de executie
si devize — final

Documentatie finala actualizata, verificata
intern si pregatitd pentru verificare
Documentatia de proiect, a devizului estimativ
de cheltuieli si a listei cu cantitatile de lucrari va
fi prezentatd pe compartimente separate, in
volum complet, conform cerintelor indicate la
cap. IV. Domeniul de aplicare (sarcini si
responsabilitati), Sarcina 3.

max. 2 saptamani dupa
comentariile
Beneficiarului

5 | Proiect de executie
st devize - corectat

Corectarea observatiilor, dosarele finale pentru
autorizare si/sau achizitia lucrarilor

max. 2 saptamani dupa
primirea observatiilor
verificatorilor/expertilor

6 | Rapoarte lunare
privind
supravegherea de
autor

Rapoarte lunare privind supravegherea de autor
vor fi prezentate conform cerintelor indicate la
cap. IV. Domeniul de aplicare (sarcini si
responsabilitati), Sarcina 5.

Termen de prezentare a Raportului - pana la
data de 5 a fiecarei luni.

Pe toatd durata
executiei lucrarilor.

7 | Raport final de
activitate

Raportul final de activitate va fi prezentat
conform cerintelor indicate la cap. IV. Domeniul
de aplicare (sarcini si responsabilitdti), Sarcina
5.

Termen de prezentare a Raportului — la Receptia
la Terminarea Lucrarilor

La data organizarii
sedintei comisiei de
receptie la terminarea
lucrarilor

Continutul-cadru al documentatiei de proiect, a devizului estimativ de cheltuieli si a listei cu cantitatile
de lucréri prezentate la final, va fi in volum complet, in corespundere cu cadrul legal national (NCM
A.07.02-2012 - Procedura de elaborare, avizare, aprobare, si continutul — cadru al documentatiei de
proiect pentru constructii. Cerinte si prevederi principale), fiind divizat pe compartimente separate.
Astfel, fiecare compartiment va contine minim documentatia de proiect si de deviz descrise in sarcina 3.

Documentatia finald se va preda, cel putin, in urmatoarele formate:

- pe suport de hartie — 3 (trei) exemplare pe compartimente separate: 3 exemplare color,
semnate si stampilate conform cerintelor legale;

- scanat integral in format PDF semnat/stampilat conform cerintelor legale, organizat pe
compartimente, cu denumiri clare ale fisierelor; unde este posibil, PDF cautabil;

- in format editabil: DWG/DXF pentru planse, DOCX pentru piese scrise, XLSX , Lista de
cantitdti de lucrari (BoQ), pentru documentatia de deviz, precum si alte formate uzuale necesare
utilizarii documentatiei de catre Beneficiar.

5. CERINTE DE RAPORTARE SI ARANJAMENTE INSTITUTIONALE

Cerinte de raportare:

Consultantul va colabora strans cu Universitatea Tehnica a Moldovei, in calitate de Beneficiar final.
Toate livrabilele, vor fi supuse verificarii si aprobdrii de citre Universitatea Tehnica a Moldovei.
Consultantul va raporta echipei de proiect, reprezentatd de managerul proiectului dna. Daniela POJAR.




Aranjamente institutionale:

Pentru buna executare a contractului, Beneficiarul va pune la dispozitia Consultantului, in termen
rezonabil, toate datele si documentele disponibile relevante pentru proiect, inclusiv:

- actele de proprietate/administrare si datele cadastrale ale terenului si cladirii;

- certificatul de urbanism pentru proiectare (care va fi obtinut cu suportul Consultantului) si tema
de proiect;

- informatii privind interventiile anterioare, proiectele existente, relevee, avize, scheme de racord,
fise tehnice, date de consum si orice alte materiale disponibile;

- informatii privind spatiile ocupate, utilizatorii actuali si restrictiile operationale, inclusiv situatia
spatiilor inchiriate, daca este cazul;

- accesul in amplasament si desemnarea persoanelor de contact pentru coordonare si validarea
livrabilelor.

Beneficiarul va examina si va comunica observatiile asupra livrabilelor intr-un termen rezonabil
convenit contractual. Lipsa comentariilor in termenul stabilit va fi tratata conform clauzelor contractuale
referitoare la acceptarea livrabilelor sau la continuarea etapei urmatoare.

6. DECLARATIE DE CONFIDENTIALITATE

Toate datele si informatiile primite in scopul realizérii prezentei sarcini trebuie tratate in mod
confidential si urmeaza sa fie utilizate numai in legatura cu executarea acestor Termeni de referinta.
Toate drepturile de proprietate intelectuald care decurg din executarea acestor Termeni de referintd sunt
atribuite Universitatii Tehnice a Moldove. Continutul materialelor scrise obtinute si utilizate pe parcursul
realizarii prezentei sarcini nu poate fi divulgat nici unei terte parti fard autorizatia scrisd prealabila
exprimatd a Universitatii Tehnice a Moldova.

7. ELIGIBILITATE

Consultantul va trebui sa fie eligibil conform Regulamentului privind achizitiile pentru debitorii IPF din
septembrie 2023
(https://thedocs.worldbank.org/en/doc/6c¢0602876d68949e¢80820507d90a14ed-0290012023/original/Proc
urement-Regulations-September-2023.pdf)

Semnaétura presedintelui grupului de lucru
Nume, prenume: POJAR Daniela
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